Nyirbéltek Nagykozség Onkorméanyzat /

Képvisel6-testiiletnek [

7/2006.(I1L26.) szAmii | pewfin)

rendelete ' g

lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozé felyi 'Ega;lfﬁlyokrél.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szo6l6, tobbszor mddositott 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban:
lakéstérvény) 3.§. /1-2/ bekezdéseiben, 12.§. /5/ bekezdésében, 13.§ /1-2/ bekezdéseiben,
34.§, 53.§./1/ bekezdésében, 84.§./1-2/ bekezdéseiben, kapott felhatalmazas alapjan, az abban
foglaltakat figyelembe véve - a kdvetkezd rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1. § A rendelet célja, hogy a lakéstdrvénnyel 6sszhangban — a polgéri jog alapelveit szem
elott tartva — megteremtse az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsokkal valo
eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatilya

2. § A rendelet hatdlya kiterjed az Onkorményzat tulajdondban 4116 minden énkormédnyzati
lakasra (tovabbiakban: onkormanyzati lakas) — ideértve a lakastérvény hatalybalépésekor
szolgalati, bérlakdsoknak mindsiilé lakasokat is.

Az onkormanyzati lakdsok bérbeaddsdanak dltalanos feltételei

3. § (1) Az Onkorményzat Képviselé-testillete az dnkorményzati lakdsokra vonatkozd
bérbeadoi jogok €s kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) Ahol a lakédstérvény a felek megéllapoddsara utal, ott a megallapodas tartalmat
bérbeadoi részrél — a lakastérvény és e rendelet keretei k6zott - a polgarmester hatdrozza meg.

(3) Az onkormanyzati lakas bérbeadasa iranti kérelmet az 1. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatdrozott mellékletekkel a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani.

4. § (1) Hazastarsak, élettarsak palyazatot egyiittesen nydjthatnak be és nyertes palyazat
esetén a lakas bérlétarsi jogviszonyban keriil résziikre bérbeadasra.

(2) Egy haztartasban életvitelszerlien egyiitt laké kozeli hozzatartozok csak egy
Onkormanyzati lakésra kéthetnek szerzodést.

(3) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérl6 szerzédése hatérozott idore, vagy
valamely feltétel bekovetkezéséig vagy hatarozatlan id6re hozza létre.

(4) A szerz6dés megkotésekor a havi lakbér tizszeresének megfeleld dvadék fizetése
kothetd ki a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasanak
biztositékaul.

(5) Amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a bérlé a lakast rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja at, az 6vadék 6sszegét 8 munkanapon beliil vissza kell fizetni.
Ellenkez6 esetben a szerzoédéskotéskor fizetett 6vadek felhasznalasra keriil.



Onkormdnyzati lakdsok cseréje

5. § (1) Onkorményzati lakés csak mésik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(2) A bérbeadoi hozzajarulds megadasat és a csereszerzodés érvényes megkStését
megel6z6en a bérbeadd — legalabb 30 napos hataridé megjeldlésével — koteles az
Onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzo cseréld féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerzodésének, illetdleg a lakédsbérleti jogviszonya fenndllasat tantsité
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondban 4ll6 ingatlanra vonatkozé tulajdoni
lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz térténé benyjtasat.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek teljestiilése esetén is megtagadhatja a bérbeadd
a hozzajarulast, ha a cserébe bevont lakés, lakdéplilet bérleti, vagy tulajdonjogat barmelyik fél
a joggal valé visszaélés tilalméba {itk6z6 moddon kivanja megszerezni, vagy a cserelakas
helyszinen t6rténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy
tulajdonjoganak fennall4sa kérdésében.

Onkormdnyzati lakdsok albérletbe addsa

6. § (1) A bérld lakdsanak 50%-4t meg nem halado6 részét lakas céljara, a bérbeado el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval legfeljebb egyévi idétartamra albérletbe adhatja, ha a bérldre és a
vele jogszeriien egyiitt €16 személyekre az albérletbe adni kivant teriileteken kiviil
személyenként legalabb 6 m? lakoszoba-teriilet jut.

(2) Egy szobas lakas albérletbe nem adhato.

(3) Az albérleti szerzédést irasba kell foglalni és a bérbeadéi hozzajarulas megszerzése
céljabol eldzetesen kell a bérbeadéhoz benyijtani.

(4) A bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésével az albérleti jogviszony is
megszlinik, az albérld elhelyezésérél tnmaga koteles gondoskodni.

(5) Onkormanyzati lakds nem lakas céljara csak kivételesen adhat6 bérbe azzal a feltétellel,
ha a lakasban, vagy a lakds egy részében folytatni kivant tevékenység a lakossig
szolgaltatasokkal val6 jobb ellatasat szolgalja.

Az onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsdnak jogcimei

7. § Az 6nkormanyzati lakasokat
a) szolgalati jelleggel,
b) szocialis helyzet alapjan
¢) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén
d) a bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,
e) lakascsere jogcimén
lehet bérbe adni.



Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa szolgdlati jelleggel

8. § (D" Szolgdlati jelleggel Snkorményzati lakds annak adhaté bérbe, akinek
munkakOre a szakmai létszdmhoz tartozik és az Onkorményzat polgirmesteri hivataldval
kozszolgalati tisztviseldi jogviszonyban, munkaviszonyban vagy az Onkorményzat
intézmeényeivel kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban éll. A Nyirbatori
Rendérkapitanysag Nyirlugosi Rend6rérsénél korzeti megbizottként, mint Nyirbéltek
székhelyl korzeti megbizott kozszolgdlati tisztvisel6i, kozalkalmazotti jogviszonyban,
munkaviszonyban, illetve Klebelsberg Intézményfenntart6 Koézpont alkalmazisiaban a
Nyirbélteki Szent Laszloé Altalanos Iskoldban kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban all és munkakére a szakmai 1étszamhoz tartozik. A Nyirbéltek, Széchenyi
u. 6.sz. alatt mikodé Gyodgyszertar alkalmazottai részére a gydgyszertar miikodésének
idejére. Amennyiben a gyogyszertar miikddése megsziinik, ugy az érintett szolgilati lakdsra
torténd jogosultsaga is megsziinik. Az Egészségiigyi Szolgélatban a kotelezé 6nkorményzati
feladatot ellatd dolgozok a kotelezd onkormanyzati feladatot ellatas idejéig.

(2)° A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 nem Nyirbéltek Nagykézség Onkormanyzata
fenntartdsdban miik6dd Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei ,,Harmoénia” Egyesitett Szocialis
Intézmény Apolé-Gondozé Otthonaban (Nyirbéltek) kozalkalmazotti jogviszonyban 4llok
jogosultak szolgalati lakésra, a jogviszonyuk id6tartamara.

9 § (1) Az 6nkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak meghatarozott idére, de legfeljebb
a kozszolgilati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennalldsinak
id6tartaméra adhaté bérbe.

(2) Szolgélati jellegii lakdst elcserélni, albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a
lakasra bérldtarsi jogviszonyt 1étesiteni, a lakast nem lakas céljara hasznositani nem lehet.

(3) A szolgalati jellegli lakasba a bérld — hazastarsan, élettarsan, kiskort gyermekén,
sziildjén kivill — mas személyt nem fogadhat be. Ha a bérl6 a lakdsba mas személyt befogad,
lgy a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

(4) Szolgalati jellegii lakas tarsbérletként is hasznosithato.
(5) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkaltaté véleményét ki kell kémi.
©°

(7) A 4.§. (1) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott idS elteltét
koveté 30 napon beliil a bérld koteles az Snkorményzati lakast liresen, rendeltetésszer(l
hasznélatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

! Médositotta a 6/2010.(IX.02.) rendelet. Hatalyos 2010. szeptember 2-t61.

2 Médositotta a 10/2013.(X.31.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2013. oktéber 31-t61.
? Médositotta a 8/2014.(V.02.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2014. méajus 2-t61.

* M6dositotta a 13/2017.(VIIL30.) rendelet. Hatalyos 2017. augusztus 30-tol.

3 Kiegészitette a 9/2019.(V1.22.) rendelet. Hatalyos 2019. jinius 22-t61.

¢ Hatalyon kiviil helyezte a 20/2008.(XIL.21.) rendelettel, 2008. december 21-t61.



(8) A szolgilati jelleggel hasznosithaté Onkormanyzati lakésok jegyzékét a 3.szamu
melléklet”**!° tartalmazza.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa szocidlis helyzet alapjin

10. § (1) A bérbeado lakast szocialis helyzet alapjan a palyazoé és vele egyiittk61t6z6
személyek jovedelmi és vagyoni viszonyaira figyelemmel adhat bérbe.

(2) Az onkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeaddsa esetén
érvényesitendd szocialis, jévedelmi, vagyoni feltételek a kvetkezok:

a) a bérl6 vagy hazastarsa (¢lettarsa), illetve a vele egylittlakd vagy egyiittkoltozo kdzeli
hozzatartozdja tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik beksltdzhetd lakdsa

b) életvitelszerlien a teleplilésen lakik és

¢) mind a bérl6 csaladja, mind az egylittk6lt6z6 kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi
nettd jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a
masfélszeresét és

d) a bérl6 csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb Gsszegének 50-szeresét meghaladja.

(3) A kérelmez6 és a vele egyiittkoltozé személyek jovedelmi viszonyai megéllapitasanal
minden olyan jévedelmet figyelembe kell venni, amely a személyi jovedelemadordl szélo
térvényben jovedelem, vagy jovedelemként meghatarozott vagyoni érték, fiiggetleniil attol,
hogy adémentesnek vagy adokotelesnek mindsiil.

(4) A havi nettd jovedelem megéallapitasakor a kérelem benyujtasat megel6z6 tizenkét
hoénapra szamitott - a munkaltaté vagy a jovedelmet folydsité mas szerv, a szervre iranyado
jogszabalyban meghatarozott médon igazolt — (3) bekezdés szerinti nett6 jovedelem 1/12
részét kell alapul venni.

(5) Amennyiben a palyazo €s a vele egyiitt k6lt6z6 személyek jovedelme egyéni, vagy
tarsas vallalkozasbdl ered, annak 6sszegét adobevallassal, vagy az APEH igazolasaval kell
bizonyitani.

(6) Jovedelmet csdkkentd tényezoként kell figyelembe venni a kérelmez6t vagy hazastarsat
(élettarsat) terheld megfizetett tartasdij Gsszegét.

11. § (1) A szocidlis helyzetiik miatt raszorulok részére lakas bérbeadésa éves
lakésigénylési névjegyzek alapjan térténik. A névjegyzekre keriilés érdekében az igénylés
benyujtasakor az 1. szamu mellékletben foglalt adatokat kell k6z61ni, és megfeleld
okmanyokkal igazolni. Egyidejileg az igénylonek nyilatkoznia kell, hogy ezeket az adatokat
az igénylés elbiralasaig, illetve kedvezo elbiralds esetén a lakasbérleti szerz6dés
megsziinéséig az Snkormanyzat jogosult kezelni.

(2) A névjegyzékre a 2. szamu mellékletben felsorolt koriilmények értékelésével szerzett
pontszamokkal lehet felkeriilni. A névjegyzéken az igénylék pontszamuk alapjan keriilnek
rangsorolésra.

(3)A névjegyzéket minden év marciusaban a képviseld-testiilet hagyja jova.

7 A melléklet utolso beiitését torolte a 9/2006.(1V.15.) rendelet. Hatalyos 2006. aprilis 15-61.
§ Modositotta a 11/2007.(V1.29.) rendelet. Hatalyos 2007. jinius 29-t61.
? Médositotta az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. mércius 29-t61.

19 Modositotta a 9/2019.(V1.22.) rendelet. Hatalyos 2019. junius 22-t81.



12. § (1) Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén hatdrozatlan idére sz6lo
szerzodést kell kotni a bérldvel.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén bérleti szerz6dés csak olyan lakésra
kothetd, amelynek nagysaga a kérelmez6 jogos lakasigénye mértékét nem haladja meg.

(3) Onkormanyzati lakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadisa esetén a jogos
lakasigény mértéke:

a) két személyig legfeljebb két lakdszoba;

b) 6t személyig legfeljebb harom lakoszoba;

¢) hat és anndl tGbb személy esetén harom vagy annal tobb lakdszoba.

(4) Szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbeadés esetén dvadék nem kotheto ki.

13. § A szocidlis helyzet alapjan hasznosithaté onkormanyzati lakasok jegyzékét a 4.szamu
melléklet' " tartalmazza.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa pilydzati elbirdldssal, az eljdrds szabdlyai

14. §" (1) Onkorményzati lakds piaci viszonyok alapjan torténé bérbeadasakor a bérleti
szerz6dést hatarozatlan idore kell megkdtni a bérldvel.

(2) Onkormanyzati lakas piaci viszonyok alapjan torténd bérbeaddsat megelézéen a
polgarmester a versenytargyaldsra palyazatot ir ki, a bérl6 személyének megallapitasara a
képvisel6- testiilet a jogosult.

a.)'* A versenytargyaldssal kapcsolatos felhivast a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
tiz napos idotartammal kézszemlére kell tenni.

b.) A versenyeztetés alapja a megallapitott bérleti dij.

c.)!>!® "Lak4sra pélyézatot az nyujthat be és a versenytargyaldson az vehet részt, aki:
18

- Nyirbélteken bekdltozhetd lakdingatlannal nem rendelkezik,

- Lakasbérleti jogviszonya korabban nem a bérld jogellenes magatartdsa miatt sziint
meg,

- Vallalja ,hogy a bérleményt a bérleti szerz6désben megjelslt célra haszndlja és a
bérleti jogviszony megsziinésekor, azt rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead6nak visszaadja. Szerzddéskotési feltétel 50.000 Ft. kaucid
megfizetése. A kaucid a bérleti szerz6dés megsziinésekor kertil visszafizetésre,
amennyiben a lakds tiszta és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és a bérleményi
leltarban foglaltak hidnytalanul visszaadasra keriiltek.

" Médositotta a 11/2007. (VI.29.) rendelet. Hatalyos 2007. junius 29-t51.
12 Médositotta az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. marcius 29-t6l.

B Kiegészitette a 18/2007. (XI1.01.) rendelet. Hatalyos 2007. december 1-t51.

' Hatalyét vesztette ,,6s hangosbemondén keresztiil hirdetni kell.” szévegrész 2017. mércius 19-én 11.00 6rétol.
¥’ Kiegészitette az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatdlyos 2017. marcius 29-én 11.00 6ratol.

16 Riegészitette az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. marcius 29-én 11.00 6ratél.

17 Kiegészitette az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. marcius 29-6n 11.00 6rétol.

'® Hatalyon kiviil helyezte a 20/2008.(XI1.21.) rendelettel, 2008. december 21-t61.



- A palyazé — a palyazat benyujtasat megel6zé harom honap atlagiban szamolt —
olyan jévedelemmel rendelkezik, hogy az egyiitt kolt6z0 személyeket figyelembe
véve, az egy fore esé rendszeres jovedelme eléri a bérbe adand6 lakas induld
lakédsbérleti dijanak haromszorosat, egyediildllé személy esetén a lakasbérleti dij
négyszeresét.

- A versenytargyalason az vehet részt, aki az 50.000.-Ft kauciot elére megfizeti.
Amennyiben a versenytargyalas eredményeként nem keriil bérl6ként Kijellésre, a
kaucié visszafizetésre kertil.

- Véllalja, hogy a versenytargyalason az altala felajanlott bérleti dijat 3 honapra elére
bérbeadonak megfizeti.
(d) A pélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
- a bérbeadas jogcimét és az e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeket,

- a meghirdetett onkorményzati lakas miiszaki allapotat és egyéb jellemzbit
(szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat)

- az dnkormdnyzati lakas megtekintésének lehetbségére vonatkozo tdjékoztatast,

- az egy¢éb palyazati feltételeket. ,
(3)" A palyazatot irdsban kell benydjtani. A palydzatnak tartalmaznia kell:
a) azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel
b) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.
c)A benyujtott kérelemhez csatolni sziikséges:
- a kérelmezo és a vele egy csaladban €16 kdzeli hozzatartozok kdzeli hozzatartozok
jovedelmérdl szold igazolast, és
- a kérelmez0 és a vele egy csaladban €16 kozeli hozzétartozok munkaltatoi igazolasat.
(42

(5) Lakaspalyazat elnyerése jogcimén hasznosithatd dnkorményzati lakdsok jegyzékét az

5.sz4mu melléklet®*>? tartalmazza.

(6) Onkormanyzati tulajdonti lak4sra kifrt versenytargyalason nem vehet részt az, aki vagy
kézeli hozzatartozdja mint Onkormdanyzati lakdsban benne laké bérld eléviasarlasi jog
érvényesitésével, kedvezményes feltételekkel vasarolta meg az dnkormanyzati lakast és azt 10
éven belill elidegenitette.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa bérleti jogviszony folytatisa Jjogcimén

15. § (1) Onkorményzati lakéas bérldjének halala esetén az a személy, akit a lakastSrvény
alapjan a bérlé a bérbeadé hozzijarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog
folytatasara jogosult, ha a bérld a lakasba befogadta ¢és a bérlé halalakor életvitelszerlien a
lakasban lakott.

19 Kiegészitette az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. mércius 29-én 11.00 6rétol.
2 Hatalyos kiviil helyezte a 7/2008.(I11.22.) rendelettel, 2008. marcius 22-t6].

' Médositotta a 11/2007. (V1.29.) rendelet. Hatalyos 2007. jinius 29-t61.

22 Médositotta az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. méarcius 29-én 11.006ratoL.

B Mébdositotta a 9/2019.(VI.22.) rendelet. Hatalyos 2019. junius 22-t61.



(2) Az onkormanyzati lakas bérléjének halala esetén a lakdsban visszamaradt eltarté a
lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

@) a tartasi szerz6déshez a bérbeado irasban hozzijarult és

b) az eltartd a szerzOdésben véllalt tartasi — vagy ha a birdésag a tartdsi szerzddést
¢életjaradéki szerz6déssé atalakitja, e szerzodés szerinti — kotelezettségét teljesitette,

¢) tovabba a bérbeaddi hozzajarulastdl a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

A bérlotdrsi szerzodés

16. § (1) Bérlotarsi szerz6dés megkotését a bérld €s a leendd bérlbtars egyiittesen, irasban
kerhetik a bérbeadotol.

(2) Bérlotarsi szerz6dés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérld gyermeke (6r6kbe fogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke), jogszeriien
befogadott gyermekének gyermeke, valamint sziiléje (6rokbe fogadd, mostoha- és
neveldsziiloje) és

b) a bérlovel legalabb egy €ve életvitelszertien egyiitt lakik

(3) Bérlotarsi szerzodést kell kotni — a hazastdrs Onkormanyzati lakasba tortént
bekoltozésének idépontjatol fliggetlentil — a bérld és a vele egyiittlaké hazastarsa kozos
kérelmére.

Hozzdjarulds a lakdsba térténo befogaddshoz

17. § (1) A bérlé a lakasba més személyt - a kiskort gyermeke (az Grokbefogadott, a
mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekét6l az egyiittlakas ideje alatt
sziiletett unokaja kivételével - a bérbeado irasbeli hozzéjaruldsaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet irdsban kell a Polgarmesteri
Hivatalnal benyujtani

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az dnkormanyzati lakasba 3 napon
beliil bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja és

b) a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzédés
megsziinésekor az 6nkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

(4) A bérl6 a bérbead¢ irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét
(6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekeét), jogszerlien befogadott gyermekének
gyermekét, valamint sziil6jét (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziiljét).

(5) A bérldtars a lakasba mas személyt - a kiskord gyermeke (az Orokbefogadott, a
mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekét6l az egyiittlakas ideje alatt
sziiletett unokaja kivételével - a masik bérlétars irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

Pénzbeli térités

18.§ Onkormanyzati lakas bérleti jogviszony4rdl térténé lemondasakor pénzbeli téritésre
csak akkor jogosult a bérl6 (volt bérl6) ha az Snkorményzat felé lakds hasznalatba vételdijat
fizetett.

19. § (1) Ha a bérlé lakasara hatarozatlan idére szold lakasbérleti szerz6dést a bérlod
kezdeményezésére a felek kozos megegyezéssel ugy sziintetik meg, hogy a bérld masik
Oonkorményzati lakasra bérleti jogviszonyt nem kivan létesiteni, Osszkomfortos, vagy
komfortos lakasanak harom hénapon beliil — tisztdn, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,
bekoltozhetd allapotban - a bérbeado részére t6rténd atadasa esetén pénzben térités illeti meg.



Amennyiben olyaﬁ lakas visszaaddséra keriil sor, amelynél a jogszerii hasznald egyszeri
igénybevételi dijat fizetett, a leadast kdvetd 30 napon beliil a korabban befizetett 6sszeget kell
visszafizetni.

(2) A volt bérlé lakasvasarlasnal hat honapig, mig épitkezésnél két évig jogosult a lakas
hasznélatdra. Ebben az esetben a pénzbeli térités 25%-at, de legalabb a rendbetételét fedezd
Osszeget a bérbeado jogosult a bérlemény leadéaséig 6vadékként visszatartani.

(3) Ha a volt bérlé harom hénapon beliil a lakast bekoltozhetd allapotban nem adja at, ugy
a harom hénap elteltével a még ki nem fizetett térités 6sszegét havonként 10%-kal kell
csOkkenteni.

A lakbér mértéke

20. § (1) Onkormaényzati lakasok bérleti dijét a képvisels- testiilet az éves koltségvetés
elfogadasa elott kiilon rendeletben allapitja meg.
(2)24 Lakasok esetében
a./ Osszkomfortos lakas 190.-Ft/m2/hé
b./ komfortos lakas 180.-Ft/m2/h6
félkomfortos lakds  150.-Ft/m2/hd
komfort nélkiili lakas 120.-Ft/m*/hé

(3) * Nem lakés céljara szolgald helyiségek (gardzs) bérleti dija 370.-Ft/m2/hé

(4) piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dija a versenytargyaldson elnyert bérleti
dijjal megegyez6 bérleti dij, amennyiben annak Osszege nem éri el a 7.§.a.) d.) €.
pontjdban foglalt lakdsokra meghatdrozott bérleti dijat , abban az esetben az annak
megfeleld Gsszeg.

Lakbértamogatds

21. § (1)A szocidlis helyzet alapjan to6rténé bérbe adéassal érintett bérlok részére az
onkormanyzati lakbértdmogatas mértékét és a jogosultsag feltételeit az alabbiak szerint
hatarozza meg.

a) A bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlakoé hozzatartozok 1 fore
juté havi netté6 jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200%-at feltéve, hogy a lakésfenntartds havi koltsége a haztartas havi
Osszjovedelmének 30%-4t meghaladja.

b.) Egyszemélyes héztartds esetén az egy fore juté havi jovedelem nem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 250%-at, feltéve, hogy a lakdsfenntartas
havi koltsége a haztartas havi 6sszjovedelmének 30%-at meghaladja, amennyiben

¢) a bérlé és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozék nem

rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb &sszegének 50-szeresét meghaladja és

d) a fizetendd havi lakbér Osszege meghaladja a bérlé és csaladja, valamint a vele
életvitelszerlien egytittlako hozzétartozok havi jovedelmének 40%-4t.

(2) A lakbér tdmogatas mértéke az adott lakésra megallapitott lakbér 20%.-a.
(3) A lakbértamogatasrdl a polgarmester dont.

2 M6dositotta az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. marcius 29-én 11,00 6ratél.
2 Médositotta az 5/2017.(I11.29.) rendelet. Hatalyos 2017. mércius 29-én 11.00 6ratél. .



A lakdsbérlet megsziinése

22. § A bérbeadé a szerz6dést irasban felmondhatja, ha
a) a bérld a lakbért a fizetésre megéallapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kitelezettségét
nem teljesiti;

c) a bérlé vagy a vele egytittlaké személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitanak;

d) a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek a lakast, a kozds hasznalatra szolgal6
helyiséget, illetéleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen, hasznaljak;

e) a bérld részére megfeleld €s bekoltozhetd lakast (a tovabbiakban: cserclakas) ajanl fel.
23. § (1) A szerzédés megsziinik, ha

a) a bérbeado és a bérld a szerzddést kézds megegyezéssel megsziintetik,

b) a lakas megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

e) a bérlo a lakast elcseréli;

f) abérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérol kiutasitottak;

g) a bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsdg megsziinteti;

h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott idore sz010, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti
jog a szerzddésben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor szlinik
meg.

Az énkormdnyzati lakdsban jogcim nélkiil tartozkodo személyek elhelyezése

24, § (1) Ha az oOnkormdényzati lakdsban olyan személy marad vissza, aki sem a
lakastorvény, sem a jelen rendelet eldirdsai alapjdn nem tarthat igényt elhelyezésre, az
onkormanyzati lakast kételes 15 napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakést jogcim nélkiil hasznalé lakéaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget,
az Onkormanyzati lakas elhagyasanak megtorténtéig az onkormanyzati lakas hasznalatanak
elsé két honapjadban az onkormanyzati lakdsra megallapitott lakbér mértékét, 2—12 hoénap
kozott a lakbér kétszeres Osszegének megfeleld, azt kovetéen a lakbér haromszoros
Osszegének megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni.

A felek jogai és kitelezettségei

25. § (1) A bérbeado6 koteles a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel
egylitt a bérleti szerzédésben megjelslt idépontban, tisztan €s rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint a bérlé hasznalataba atadni. A helyszinen késziilt leltarban
fel kell tiintetni a lakas, illetéleg lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibékat,
hidnyossagokat. A bérlé az atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével - a leltar alairdsaval
ismeri el. A lakas rendeltetésszert hasznalatra akkor alkalmas, ha tiszta és az épiilet kézponti



berendezéseinek lakasban 1év0 részei és a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezései
iizemképes allapotban vannak.

(2) A lakas ataddsakor észlelt hibdk, hidnyossagok megsziintetésérol a bérbeado kételes
gondoskodni. A szerzédéskotéskor a felek megallapodhatnak, hogy a bérlé a sziikséges
munkét a bérbeado helyett elvégzi. Ez esetben a bérbead6 a megallapodésban szerepld
munkdk és berendezések igazolt koltségeit egy 6sszegben 30 napon beliil a bérld részére
megtériteni kételes. A bérld kérelmére a bérleti szerzodést az esetben is meg kell kotni, ha a
bekoltozés egy késébbi idépontban - a lakés rendbehozatala utan - térténik. Bérfizetési
kotelezettség a lakas tényleges atadasatol all fenn.

(3) Helyreallitasra, korszeriisitésre szoruld lakésok palydztatisa esetén a bérbeadd a
bérlének a lakast jegyzokonyvbe foglalt és leltarivben rogzitett allapotban adja at, megjelolve
a helyreallitassal, korszersitéssel érintett munkalatokat és azok elvégzési hataridejét.

26. § A bérl6 az azonnali beavatkozast igénylé munkat a bérbeadd irasbeli felszolitasa
nélkiil is elvégezheti a bérbeado egyidejii értesitési kotelezettségével. A bérbeadd a felmeriilt
¢s igazolt koltségeket egy Osszegben tériti meg.

27. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni az épiilet karbantartasardl a kdozponti
berendezések allandé tizemképes allapotardl, a falak és a kozds hasznalatra szolgalod
helyiségek allagéban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megsziintetésérdl, a lakasban 1€vo elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a
felujitasarol, vagy a hatdsagi eldirasoknak megfelel kialakitasarol.

(2) A bérbead6 €s a bérld megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a bérbeadéd helyett
atvallalt munkalatok ellenében kiilon szolgaltatasok dijanak csokkentésére tarthat igényt.

(3) A bérbeado sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kételes ellenérizni a
lakas rendeltetésszerii hasznalatat és a bérl6t terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés
munkanapokon 8-17 éra kozott végezhetd. A bérld a helyszini ellendrzéseket tlirni kételes.

28. § (1) A bérl6 a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas belsé festésérdl és
mazolasardl, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
felgjitasarol, cseréjérol.

(2) A bérl6 a szerzddésben véllalt és e rendeletben felsorolt kotelezettségeit olyan

idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a lakas illet6leg a lakdsberendezések
allapota sziikségessé teszi.

(3) Ha az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a bérld vagy a vele egyiittlakéd
személyek magatartasa folytan kar keletkezik, a hibak kijavitasarol, az eredeti allapot
koteles gondoskodni.

(4) A szerz6dés fennalldsa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakdsban lakni.
Amennyiben a bérl6 ¢ kotelezettségének nem tesz eleget, - az indokolt tavollét esetét kivéve —
jogviszonya megszinik.

(5) A bérld két honapot meghalado tavolléte az alabbi esetekben indokolt:

a) iskolai tanulményok folytatasa
b) gybgykezelés, egészségiligyi ok
¢) munkavallalds, munkahely megvaltoztatasa.



A helyiségbérlet szabalyai

29. §. (1) A helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos jogokat- a garazs bérbeadasa kivételével
- a képviselo- testiilet gyakorolja. A bérbeadas utjan hasznosithatd helyiségekrol
nyilvantartast kell vezetni. A gardzs bérbeadasardl a polgarmester dont. A helyiség
bérbeadasat kovetd években a helyiségbér Gsszegében a pénziigyi és telepiilésfejlesztési
bizottsag folytatja le az egyeztetést.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdoni helyiségek bérbeadésa
- kérelemre
- palyazat
-nyilt versenytargyalds atjan torténik.

(A bérbeadas titjan t6rténd hasznositasnal elsdbbséget élveznek azok a bérldk, akiknek célja a
helyi lakosok ellatdsa, a lakossagi szolgaltatasok bévitése.

(3) A szerzbdést a legmagasabb Gsszegli bérleti dij megfizetését vallalé palyazéoval kell
megk6tni, hatdrozott vagy hatérozatlan id6tartamra. A szerzodést az énkormanyzat nevében a
polgarmester irja ala.

(4) A bérleti szerz6dés megkotését kovetden a helyiségnek a bérld részére torténd atadasarol
jegyzOkonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a helyiség allapotéra, tartozékaira, mérdora
allasra és a kapcsol6dé megéllapitidsokra vonatkozo adatokat.

(5) A felek megallapodhatnak, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa. Ebben az esetben a helyiségre forditott sziikséges €s igazolt koltségek a bérleti
dijba beszamithatok.

30. §. (1) Onkorményzati helyiség bérleti joganak atruhazasihoz, cseréjéhez hozzajarulas
nem adhato.

(2) Onkorményzati helyiség vagy annak egy része — a bérbeadd hozzajarulasaval -
albérletbe adhatd6.

31. §. (1) A helyiség karbantartasa a bérld, feltjitasa — eltérd megallapodas hidnyaban — a
bérbeado kotelessége.

(2) A szerzddés megsziinésekor a bérlé a helyiséget rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotban koteles atadni a bérbeadonak.

(3) A bérleti jogviszony megszilinésekor jegyzokonyvet kell késziteni az e rendelet 29. §.

(4) bekezdésében foglalt modon és tartalommal. A jegyzOkdnyv tartalmazza tovabba a
helyiség bérbe adéskori allapotatdl valo eltéréseket.

Lakadsok és helyiségek elidegenitésének szabdalyai

32. §.(1) Az dnkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok, tovabba nem lakas céljara szolgald
helyiségek értékesitésre torténd kijelolésérol, annak feltételeirdl a képviseld-testiilet dont.

a) Az értékesitésre kijelolt lakdsok, illetve nem lakas céljara szolgadld helyiségek helyi
forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakért6i szakvéleménnyel kell megallapitani.

b) A vasarlasra iranyul6 kérelmeket a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani.

¢) A kérelmekrdl a képvisel6testiilet dont.

d) Az adasvételi szerzédéseket az dnkormanyzat nevében a polgarmester irja ala.



33.§.(1) A hatdrozatlan idére bérbe adott 6nkormdanyzati lakasra- elidegenitésre tSrténd
kijelolés esetén — a bérlét a torvény 49.§. /1/ bekezdésében biztositott eldvasarlasi jog illeti
meg.

(2)Nem jelothetd ki eladasra

a.) teljes felyjitasban részesiilt lakasok feltjitas befejezését kdvetd 5 éven beliil
b.) azok az épiiletek ( lépcsOhazak), amelyekben 1évd lakasok bérléinek tébb mint a
fele a megvasarlast nem vallalja.

34.§ (1)Ha a hatarozatlan 1dére bérbe adott dnkorményzati lakéast a tGrvényben felsorolt
elGvasarlasi joggal rendelkezOk vésdroljak meg tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell
adni.

(2) A részletfizetés idotartama alatt a vevo — dontéstol fiiggden:

- 11-15 évi torlesztés esetén évi 12%
- 6-10 évi torlesztés esetén évi 10%
- 1-5¢évitorlesztés esetén évi 8%
kamatot koteles fizetni a szerz6dés kotéstol.

(3) A szerz6dés megkdotésekor a megallapitott vételar hisz szazalékat egy 6sszegben a
vasarlo koteles megfizetni.

(4) Az els6 vételarrészlet befizetése utdn fennmaradd hatralékra( kamattal novelt) a
havonta fizetendd részleteket egyenlé mértékben kell megfizetni.

35.§ (1) A vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén 10% engedmény illeti meg a
vevot.

(2) Az el6irtndl rovidebb torlesztési 1d6 vallalasa esetén a vételar hatralékbol a vevét 5%
arengedmény illeti meg.

36.§ Ha a vevOnek hat hénapot meghaladd vételar hétraléka van és tartozasat felszolitas
ellenére az adds nem fizeti meg, akkor az onkormanyzatot visszavasarlési jog illeti meg.

37.§ (1) A torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételei:

- Az elidegenitésre kijelolt, bekdltozhetd oOnkorményzati lakasokat nyilvanos
versenytargyalason kell értékesiteni.

- Az arverésre csak legalabb egy éve életvitelszeriien Nyirbélteken lako, illetve egy
éve nyirbélteki munkaviszonnyal rendelkez6 személy jelentkezhet.

- Az értékesités feltételeit a kijelolést kovetden hatdrozza meg.

- Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezéseket hirdetményben kell meghatarozni.

- A hirdetményben ko6z6lni kell a lakas ingatlan nyilvantartasi adatait, cimét,
alapteriiletét, szobaszamat, komfort fokozatdt. Meg kell jellni a jelentkezdk
szamdra nyitva all6 jelentkezési hatariddt, a versenytargyalas id6pontjat és helyét.
Lehetbéséget kell biztositani az érdekléddknek arra, hogy a lakast megtekinthessék.

- A versenytargyalason csak olyan jelentkezd vehet részt, akinek adotartozasa és
semmilyen més koztartozésa nincs.

- A versenytargyalas nyertesével az onkormanyzat képviseletében a polgarmester
adés-vételi szerzodést kot.



38.8. (1)A lakéasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek teljes Osszegét a szamlat vezetd
pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett bevételeket lakasepitési és lakadsvasarlasi tamogatds
nyUjtasara, telepiilésrendezési tervek szerint lakdovezetbe sorolt teriiletek kdzmiivesitésére
kell forditani.

Adatkezelés

39. § A bérbeadd — jogszabaly keretei kozdtt — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasa, megtagadasa, a bérbead6i hozzajarulasrol vald dontés érdekében a tudomdésara
jutottak.

39/A. §*¢

(DNyirbéltek, Széchenyi utca 22.szdm alatt 1évé Onkorményzati tulajdonti lakdsok
megiiresedése esetén az Onkormdnyzat képvisel6-testillete dont a tovabbi hasznositas
feltételeirdl.

(2) A megiiresedett Széchenyi utca 22. szam alatti Onkorményzati tulajdoni lakds a
nagykozség kozigazgatasi teriiletén munkahelyet teremt6 magénszemély és gazdasagi
tarsasag részére hatarozott idore legfeljebb 6 honap iddtartamra bérbe adhaté.

(3) A bérbeadas id6tartama nem hosszabbithatd.

(4) A bérbeaddi jogot a polgarmester gyakorolja.

Zaro rendelkezések

40. §*" (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatélyba. Rendelkezéseit 2006. aprilis 01.-
t6] kell alkalmazni.

(2) Nyirbéltek, Széchenyi utca 22.sz. alatt 1évé Onkorményzati tulajdonti lakasokat az
Onkormanyzat — megiresedésiik utan — dont a képvisel6- testillet a tovabbi hasznositas
feltételeirdl.

(3)A képviselo- testiilet hataskorébe tartotd arak €s dijak meértékének megallapitasarol szolo
22/2005. /X11.22./ Kt. rendelet 1.§.-4t , tovabba a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé helyi szabéalyokrdl sz6lé 9/1999. /IV.21./ Kt. rendeletet e
rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatdlyon kiviil helyezi.

(4) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek val6 megfelelést szolgalja.

Nyirbéltek, 2006. marcius 26.

Csik Mihaly A\ Kertész Gaborné A\
polgarmester jegyz6
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% Kiegészitette a 15/2017.(X.14.) rendelet. Hatalyos 2017. oktéber 14-t61,
T Riegészitette a 15/2009.(IX.26.) rendelet. Hatalyos 2009. szeptember 26-t61.



1. szamu melléklet

KERELEM
onkormanyzati lakds bérbevételére
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kérelmezo
A kérelemhez csatolni kell:
1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jévedelemre vonatkozé igazolast.
2. Jelenlegi lakaskoriilményeinek leirdsat (milyen lakasban, milyen min8ségben,
hanyadmagaval lakik stb.)

A lakas szolgélati jelleggel torténd bérbeadasa esetén:
1. Kinevezésre, alkalmazasra vonatkozo okirat masolatat.
2. A munkaltat6 javaslatat, véleményét.

A lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadésa esetén:
1. A rendelet 11. § (1) pontjara vonatkozo6 nyilatkozatot.



2. szamu melléklet

I. A szocialisan raszorultak elhelyezésével kapcsolatos kérelmek értékelésének szempontjai:

1 pontszam

1.) Az igénylovel k6zOs haztartasban €16 kiskora, vagy nappali tagozaton
tanuld hallgaté nagykoru gyermekek szama:

a) 1 gyerek 40
b) 2 gyerek 60
c) 3 gyerek 70
d) 4 gyerek 80
2 eeen. bejelentett lakohely 10
5 év felett minden tovabbi év 1
3.) Hazassagi életkozosségben él 20
4.) Gyermekét egvediil neveld 30
5)

a) Munkaviszony minden ledolgozott év utan 10
b) nyugdij, vagy nyugdijszerii ellatdsban részesiild 40
¢) tanuld, nappali tagozatos hallgaté 5
d) alldskeres6, aki egyiittmitkodik a Munkaiigyi K6zponttal 5
e) egyéb, szolgdlati jogviszonynak mindsiilé - elldtasban részesiild 30
f) szolgalati jogviszonynak nem mindsiilo ellatdsban részesiilé 3
6.) Egy fore es6 jovedelem.

a) nyugdijminimum 50 %-a 50
b) nyugdijminimum 2 x-ese 1

Az a),b) pont kdzotti jovedelmekhez kapcsolodd pontokat lineéris interpolacioval

kell kiszamitani.

7.) A palyazo vagy az egyiittkolt6z6 koziil tartésan beteg, mozgaskorlatozott/f6 20

8.) A palydzo vagy héazastérsa, élettarsa allami gondozott, allami nevelt volt/csalad 10

A hazastarsak és élettarsak kozdsen benyujtott kérelme értékelésénél a 2.), 5.) pontok
esetében egy személyre a meghatarozott maximum pontszamok felét lehet figyelembe venni.



3.szamu melléklet

Szolgalati jelleeeel hasznosithato lakasok

Kossuth utca 1-3.sz. alatt 1¢v6 (iskola felett 1évo) 8 db.
Egészségiigyi Szolgalat felett 1¢vo 8 db.
Széchenyi k6z 5.sz. alatt 1€v6 1 db.

Széchenyi utca 22/a fsz. 1 db.



4.szamu melléklet

Szocialis helvzet alapjan hasznosithaté lakasok

- Sport utca 6.sz. alatt 1évo 1 db.
- Széchenyi utca 22/a.sz. alatt 1évo 2 db.
- Széchenyi utca 22/c. alatt 1év6 1 db.



5. szamu melléklet

Lakaspalvazat elnverése jogcimén hasznosithaté lakasok

- Széchenyi utca 22/b. sz. alatt 1évo 4 db.
- Széchenyi utca 22/c. sz. alatt 1évo 3 db.
- Széchenyi ko6z 5.sz. alatt 1évo 1 db.

- Széchenyi utca 22/a.sz.(emelet) alatt 1évo 1 db.



